% # Tingvoll kommune
"‘ Pkokommunen - bedre I@sninger for

mennesker og miljg

REFERAT FRA OPPSTARTSM@TE | PLANSAKER

Jf. pbl § 12-8

Referatmalen fylles ut av forslagsstillers fagkyndig fgr og under oppstartsmgtet. Referatet skal godkjennes av partene.

Plantittel:

Detaljregulering for gkogrend pa Meisingset?

Plantype:

[OOmraderegulering

X Detaljregulering

[OMindre endring av reguleringsplan.
Gjeldende plan:

Eiendom (gnr./bnr.):

093/001

Planavgrensning:

X Se vedlagt kartutsnitt
[dSosi - fil av plangrense sendes kommunen, sammen med varsel om oppstart

Regulant (fagkyndig):

Andre:

Kommune/planmyndighet:

Saksnummer: PLAN-25/00126 Planid:

Saksbehandler: May Kristin Vassli

Planinitiativ mottatt: 01.07.2025

Anmodning om 14.11.2025

oppstartsmgte mottatt:

Mgtested: Hogfjellet, Tingvoll Mgtedato: 19.12.2025
kommunehus

Mgtedeltakere:

Oppdragsgiver: Henny Marit Turgy

Svein Lgvik — Lgvik AS

Stein Erik Stubmo — Kommunalsjef teknisk
Lars Erling Koksvik - Skogbrukssjef/viltforvalter
Markus Ottesen — VA-ingenigr

May Kristin Vassli — Plansjef

Odd Harry Sira — Padriver

1. Hensikten med planarbeidet

gardsdriften

dyrking

Hensikten med planarbeidet er a:

- bidra til gkt tilflytting til kommunen

- fokus pa baerekraftig landbruk/grennsakdyrking
gjennom gkologisk/regenerativ

. L . . Merknader:
Formalet med & utvikle ei gkogrend pa min - 30boliger.
landbrukseiendom er fglgende: - Feltet nede ved vegen er trukket lenger fra vegen slik at

den ikke kommer i konflikt med djupmyr.
Reguleringsplanen ma vaere mer helhetlig og ikke sa

- bidra til utvikling av grgnn neering i tilknytning til oppdelt. Veg og avkjgrsel mé vzere del av

reguleringsplanen.




- selvberging og beredskap

- veere et foregangsprosjekt i kommunen for a utvikle
boligomrader med redusert

miljgavtrykk, med tanke pa bygningsmaterialer,
energilgsninger og infrastruktur

- bidra til sosial baerekraft med fokus pa fellesskap og
samarbeid, ved hjelp av tett

bebyggelse og fellesarealer/fellesrom

- hjelpe unge mennesker til a skaffe seg rimelige boliger,
slik at de kommer seg inn

pa boligmarkedet

2. Planstatus for reguleringsomradet

Plan: Plannavn: Vedtaksdato:

DFylkes(del)plan Kommuneplanens arealdel 2014-2026 25.06.2015
X Kommuneplanens arealdel o
CDKommunedelplan
[CIReguleringsplan

[1Pagaende planarbeid i omradet

CJAndre planer/vedtak

Annet planarbeid som kan ha betydning for utarbeiding av planforslaget:
XIKommuneplanens samfunnsdel

Klima og energiplan

[OHovedplan for vann og avilgp

Merknader:

Kommunens arealplaner finnes pa fglgende plass pa var hjemmeside;
https://www.tingvoll.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/kommunale-planer-og-
planlegging/kommuneplan/

Aktuelle regionale eller statlige planretningslinjer og rikspolitiske retningslinjer:

XIStatlige planretningslinjer for arealbruk og mobilitet

XIBarn og unge i plan og byggesak
https://www.regjeringen.no/contentassets/ee711742c9cf47e7a3831ael2fbabe5d/no/pdfs/bokmal---veileder-
om-barn-og-unges-okt.pdf

[JRegional delplan for kulturminne kan lastes ned her
https://mrfylke.no/om-oss/planar-planarbeid-og-hoeyringar/regionale-planar

XAndre

Fylkesplan for Mgre og Romsdal 2025-2029

Kommunedelplan for naturmangfold i Tingvoll

Merknader:
OPlanforslaget vil samsvare med overordnet plan.
X Planforslaget vil ikke samsvare med overordnet plan.

Merknader:
Planforslaget samsvarer ikke med overordnet plan.
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Konsekvensutredning (KU) — samfunnssikkerhet - sarbarhetsanalyse
X Planen utlgser krav om konsekvensutredning etter forskrift om KU, vedlegg | og Il.
OForslag til planprogram sendes pa hgring parallelt med varsel om oppstart.

XIKrav om planbeskrivelse og konsekvensvurdering etter pbl. § 4-2.
XIKrav om samfunnssikkerhet og risiko- og sarbarhetsanalyse etter pbl. § 4-3

[IDet er enighet om utarbeidelse av planprogram.

Merknader:

Utlgser krav om konsekvensutredning etter forskrift om KU, vedlegg Il punkt 25.
Nye bolig- og fritidsboligomrader som ikke er i samsvar med overordnet plan.

Sjekkliste ROS-analyse: http://statsforvalteren.no

3. Kommunale vedtekter og retningslinjer for planomradet

Kommunale retningslinjer/ malsetninger

[IBestemmelser og retningslinjer i kommuneplanens
arealdel

Merknader:

Omrade er avsatt til LNF-formal i KPA.

4. Krav til varsel om oppstart av planarbeid

Forslagsstiller skal varsle oppstart av planarbeidet.
Varslet skal inneholde:

1. Oversiktskart som viser planomradets
beliggenhet.

2. Kart med avmerket planavgrensning.

3. Brev til grunneiere, bergrte naboer, offentlige

etater og andre bergrte interesser, som orienterer
om planforslaget, dagens og fremtidig planstatus

og formal.
4. Planprogram (dersom planen skal
konsekvensutredes).

Forslagsstiller er kjent med rutiner for kunngjgring

og varslingsbrev samt varslingsliste/adresseliste

Merknader:

Kunngjgringen skal redegjgre for forslagsstillers og
kommunens vurdering i forhold til KU-forskriften

5. Informasjon og medvirkning i skissefasen

XIRegulanten annonserer varsel om oppstart i Aura
Avis, gjerne ogsa pa egen internettside. Annonse pa
kommunen hjemmeside kommer i tillegg.

Merknader:

Oinformasjonsmgte

| stgrre reguleringssaker kan det aktuelt a avholde et folkemgte sa tidlig
som mulig i planprosessen.

I planer med konsekvensutredning vurderer kommunen om det skal
gjennomfgres et offentlig mgte om plansaken fgr planprogrammet
vedtas, jf. forskrift om KU § 7andre ledd.

Link til mer informasjon finnes her;

https://www.regjeringen.no/contentassets/b1752a6a42f84a88a9595a
4061956b43/no/pdfs/reguleringsplanveileder sept 2018.pdf
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Oinformasjon og medvirkning pa internett — Digital

PlanDialog

6. Antatt viktige utredningsbehov for planarbeidet - forelgpig vurdering

Planfaglige vurderinger:

X Naturgrunnlag:

Grunnforhold, helningsgrad, solforhold, vegetasjon, topografi,
geologiske ressurser

X Lokaliseringsfaktorer, avstand til:

Skole, servicetilbud, friluftsomrader/friomréader, kollektivtilbud

CIFortetting

OGrgnnstruktur
Gjennomgaende i tettbebygd strgk
Landskap

Virkning, 3d presentasjon

Estetikk og byggeskikk

Neer- fjernvirkning, tilpasning til eksisterende omgivelser,
utnyttelsesgrad, byggehgyder

X Avfallshandtering

Avklare Igsning for avfallsboder og lignende
X Trafo / linjenett

Avklare plassering trafo, krav til ledninger i bakken

OSenterstruktur

Forsterke en god senterstruktur

CO@konomi

Realisering - behov for offentlige midler

Forhold som bgr tas spesielt hensyn til i forbindelse med planarbeidet

Omradet ligger under marin grense og innenfor aksomhetsomrade for
kvikkleire (den delen som ligger pa kvikkleire har blitt tatt ut av planen).
Det er ogsa innenfor aktsomhetsomrade for sng/steinskred.

Nedre del av feltet ligger delvis pa myr.

Solforhold?

Helningsgrad. Stigning pa veg. Maksimalt stigningsforhold pa veg 1:8
(12,5%)

Et stykke til servicetilbud.
Darlig kollektivtilbud. Avhengig av bil.

Bgr lages 3D-presentasjoner som viser virkningen av planen.

Hvilke type boliger er det i omradet, tilpasses ny bebyggelse til
eksisterende?

Hvordan Igses dette? Felleslgsning. Plassering av disse.

Gar hgyspent gjennom omradet.

Landbruksfaglige vurderinger:

X Landbruk

Forhold som bgr tas spesielt hensyn til i forbindelse med planarbeidet

Tar av dyrkamark. Om fulldyrka mark blir bergrt, skal denne
flyttes/erstatningsareal?
Skogsbilveg.
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Langsiktig produksjonspotensial, arealtap, arrondering og drift for
landbrukseiendommer, alternativ til omdisponering,
jordvern/samfunnsinteresser, ulemper som kan gi restriksjoner pa
drift

XVirkeomrade jord- og skogbruksloven

Delings- og omdisponeringsbestemmelser

Hvilke konsekvenser far dette for landbruksdriften videre?

Miljgfaglige vurderinger:
X Biologisk mangfold / Naturomrader

Vernet omrade, voksesteder for sjeldne / sarbare eller trua arter og
samfunn, kvartzer- eller berggrunnsgeologisk interesse, inngrepsfrie
naturomrader. Gyte, vekst og leveomrader for fisk

[IVassdragsforvaltning

Strandsone, flom, isgangssikring

OFriluftsinteresser

Lgyper og stier, fri ferdsel til vassdrag, fiske, rasteplasser
X Viltinteresser

Vilttrekk, leveomrader, sjeldne/séarbare eller trua arter

XVannforsyning, avlgpsforhold

Grunnforhold

X Forurensning

Luft og stgy fra eksisterende og planlagte tiltak, forurenset grunn,
drikkevannskilder, svevestgv fra eksisterende og planlagt tiltak

CEN@K

Energifleksible varmesystemer, fijernvarmeomrade

Forhold som bgr tas spesielt hensyn til i forbindelse med planarbeidet

Ma foretas en naturmangfoldvurdering i omradet.
Hvilke arter er det her, er det sjeldne/trua arter?

Ingen kjente friluftsinteresser i omradet.

Gar trekkvei for hjort giennom omradet. Andre kjente viltinteresser?

Kan ha spredt avlgp og infiltrasjon for det gvre feltet. Fgre fram
kommunalt vann for det gvre feltet eller grunnboring.

Nedre del av feltet kan koble seg pa det kommunale vann-nettet.
Pumpestasjon for a fa vann opp.

Ligger naer veg. Stpy/stgv fra vegen.

Kulturlandskap og kulturminner:
CIKulturlandskap
Landskapsverdi, grense mellom by og landbruksareal

XKulturminner

Automatisk freda kulturminner, vedtaksfreda kulturminner,
bevaringsverdige bygninger og miljger

Forhold som bgr tas spesielt hensyn til i forbindelse med planarbeidet

Kulturminner i omradet? Her vil vi mest sannsynlig fa tilbakemelding fra
Mgre og Romsdal fylkeskommune. Ligger ikke noe inne i kartet.
SEFRAK-bygg.

Samfunnssikkerhet og beredskap jf. pkt. 2

Forhold som bgr tas spesielt hensyn til i forbindelse med planarbeidet
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Naturbasert sarbarhet

Ras, skred — stein, jord, leire, sng, flom, radon, hgyspentstrekk, krav
til brannvann

O Virksomhetsbasert sarbarhet

Brann/eksplosjon, kjemikalieutslipp oa., lagringsplasser for farlige
stoffer, deponering/destruksjon av avfall og gamle fyllplasser,
forurenset grunn, transport av farlig gods, elektromagnetiske felt fra
kraftledninger

O Infrastruktur

Vegtrafikk/transport nett, luftfart/flyplasser, jernbane

Ligger innenfor omrade aktsomhet for kvikkleire, sng og steinskred.
Hgyspentledning gar gjennom omradet?
Brannvann

Vann og avlgp
Tilstrekkelig kapasitet pa slukkevann

Barn, unge, eldre og funksjonshemmedes interesser

X Leke- og oppholdsarealer

Krav til stgrrelse, utforming, kvalitet, egnethet for lek og opphold
(solfylt, vindskjermet, god vegetasjon, bevisst utformet i forhold til
terreng og klima, trafikksikker, uten forurensning), variert mhp. ulik
type lek, ulike arstider, tilgjengelighet, helse- og sikkerhetsmessige
forhold, totalvurdering av behov, tap av bestdende/egnet lekeareal
(naere friluftsomrader, dpne plasser, barnetrakk, 100m skogen),
alternativer til & opprettholde bestdende lekeareal, avsatt
erstatningsareal

X Omrader for allmennheten
Universell utforming, tilgjengelighet
X Utomhusplan

Viser eksisterende vegetasjon, nyplanting, parkering, gangvei,
stigningsforhold og uteplasser

Forhold som bgr tas spesielt hensyn til i forbindelse med planarbeidet

Lekeareal.
Se KPA for krav til lekeplass.

1.7.4 Funksjonskrav
Uteomrade for lek og opphold:

| alle byggeomrider med baligformal skal det ved detaljregulering foreligge uteomrideplan som
viser hvordan omrader for lek og opphold skal opparbeides, og hvordan disse omradene henger
sammen med tilsvarende omrader utenfor planomradet.

21

a) Ved ny plankegging av boligfelt skal det for hwer boenhet settes av minimum 50 m® til lekeplass

og/feller andre friomrader.
b} 1 tillegg til dette skal det ved behandling av sgknad om tillatelse til tiltak pa tomta settes av
ini 50 m* L hiold: | per boenhet.

) Bebygde arealer, trafikk- og parkeringsareal, fareomrade, stayomrade (maks. tillatt stayniva er
satt til 55 dba), areal brattere enn 1:3 (<3 sant ikke omradet er satt av til akebakke) eller smalere
enn 10 meter og ikke alminnelig tilgjengelig areal skal ikke vare med i beregning av
uteoppholdsareal.

M) Lekeplasser skal gi et allsidig leketilbud med fal gende oppdeling:
55 Kuartalslekeplass | Strre lekeomride
Alder 0-6 ar 512 & St@rre barn enn 10 & og
Ant. boliger pr. Maks 20 Maks 50 »250
Gangavstand 50 meter 250 meter 500 meter
Starrelse pd areal Min. 200 m? Min. 1500 m? Min. 3000 m®
Utstyr Sandkasse Lekeredskap Naturterreng
Leikeredskap MNaturterreng Vepgetasjon
Vegetasjon
Bord/benker Sand/asfalt Gress/grus/asfalt/mal
Aktiviteter Smdbarnlek Ballek Ballek
sykling Sykling
Aking
Plassering Synskontakt med Trafikksikker Trafikksikker tilkomst.
boligene. tilkomst. Skjerma mot trafikk.
Bilfritt/skjermet fra Skjerma mat
kjpreveg. Mesteparten | trafikk/nabo. God avstand fra boliger.
flatt. Min. 50% flatt. Min. 50% flatt.
e) Nerlekeplass skal settes av i alle omrader der det blir etablert fem eller flere boenheter.
f) Kvartalslekeplass skal settes av i alle omrader der det blir etablert 20 eller flere boenheter.

Areal og lekeapparater skal utformes i samsvar med sikkerhetsforskrift av 6. juli 1996 med senere
revisjoner.

Universell utforming.
Kommunen har ikke krav i KPA til at en viss % skal veere tilgjengelige
boenheter. Her blir det a fglge nasjonale bestemmelser og tek.
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Veg- og trafikktekniske forhold

X Trafikkforhold

ADT, parkeringskapasitet, fgrer tiltaket til gkt transport, etablering
langs hgytrafikkert vegnett

X Trafikkplan / vegutforming

Vegbredder, grofter, fortau/gang- og sykkelfelt,
fotgjengerkryssinger, hgydeforhold, areal for sngopplag, tiltrekkelig
areal til offentlig vegformal, kryss/avkjgringer — frisiktssoner,
byggegrenser, belysning

X Avkjgrsler og kryss
Trafikksikkerhet og trafikkavvikling i forhold til kryss
CIKollektivtrafikk

Tilrettelagt kollektivtrafikk, busslommer, leskur, universell
kollektivigsning

X Trafikksikkerhet

Strekning skole/barnehage, lekeareal/oppholdsareal,
bussholdeplasser/ kollektivtilbud, naerbutikk, boligomrader

[IVegkategori

Legges det opp til ny privat veg, kommunal veg

Forhold som bgr tas spesielt hensyn til i forbindelse med planarbeidet

Etablering av boliger naert RV70. Stgyproblematikk?

Avkjgring/kryss RV70 skal utfgres i henhold til statens vegvesens
handbgker dersom den ikke gjgr det i dag.

7. Krav til planforslaget — innhold og materiale

X Forslagsstiller er gjort kjent med krav til utforming av planbeskrivelse, plankart og bestemmelser.

1. Plankart (pdf-fil i riktig malestokk, og SOSI-fil niva
4, versjon 4.5 eller nyere standard).

2. Vegskjaeringer/fyllinger skal vises i plankartet.
3. Reguleringsbestemmelser (pdf og word-fil)

4. Kopi av kunngjgringsannonse og dato i avisa.
5. Kopi av varslingsbrev.

6. Kopi av varslingslisten (hvem har mottatt).

7. Kopiavinnkomne merknader ved oppstart.
8. Planbeskrivelse, jf. pkt. 6 planfagelige tema.

Xlllustrasjonsmateriale.

Merknader:

Hele omradet skal innga i reguleringsplanen.

Mal for reguleringsbestemmelser, og sjekkliste for detaljert
planbeskrivelse finnes her:
https://www.regjeringen.no/no/tema/plan-bygg-og-eiendom/plan--og-
bygningsloven/plan/veiledning-om-planlegging/test-maler-for-
behandling-av-reguleringsplaner/id2413265/
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ROS-analyse
Lengde- og tverrprofil for vegene.

X Spesielle utredningsbehov/tilleggsrapport.

Stgyanalyse, utomhusplan etc.

8. Kart

Grunnkart

X Kommunen kan levere digitalt grunnkart (Euref 89).

[IDet er behov for tilleggsoppmalinger (er det
entydige grenser i omradet).
[(IDet anbefales oppmaling av plangrensen.

Merknader:
Grunnkart bestilles via Infoland, plandata for eksisterende og
tilgrensende planer bestilles fra plankontoret

(Det under var ikke helt avklart under oppstartsmgtet og er lagt inn
som informasjon etter mgtet)

Plangrensene er ikke helt konkretisert enda, er derfor litt
vanskelig a svare klart pa om det bgr oppmalingsforretning til.

Grgnne grenser viser ngyaktige grenser, rosa grenser er mer
ungyaktig. Vil derfor vaere avhengig av hvor naert de rosa
grensene man kommer. Bgr eventuelt avklare eiendom
093/005 og 093/011 (Asmul).

| tillegg er det to «sirkeleiendommer» (eiendommer uten klare
eiendomsgrenser) i naerheten, disse inngar ikke i
reguleringsplanen pr. nd, men dersom deler av planen kommer
neer disse sa bgr de avklares gjennom en oppmalingsforretning.
Eiendom 093/012 og 093/007.
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Plankart

X Digital fremstilling i SOSI versjon 4.5 (eller nyere
standard) skal godkjennes av kommunen fgr
planforslaget kan regnes som komplett

Nasjonale produktspesifikasjoner finnes her:
http://www.regjeringen.no/nb/dep/md/tema/planlegging plan-

og_bygningsloven/kart--og-planforskriften-.htm|?id=570324

9. Gjennomfg@ring

Aktuelle rekkefglgekrav
OKjgreveg

[C0Gang- sykkelvei / fortau
XVann- og avlgpsnett
Hgyspentledninger
CJAnnet

Merknader:

Andre forhold

10. Kommunens forelgpige vurderinger og fgringer

CJAnbefaler oppstart av planarbeid.
CJAnbefaler ikke oppstart av planarbeidet.

X Anbefaler at reguleringsformalet legges fram for planmyndigheten

jf. plan og bygningslovens § 12 — 8.

Merknader:

I strid med formal avsatt i KPA. Saken sendes til formannskapet for vurdering.

11. Framdrift

X Det er informert om saksgangen etter plan- og bygningsloven. Saksbehandlingstid fra komplett planforslag er

mottatt til ferste vedtak i saken er maksimalt 12 uker.
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X Forslagsstillers planlagte dato for varsling av oppstart: varen 2026
Forslagsstillers planlagte dato for oversendelse av komplett planforslag: Usikkert

X Hgringsfrist er minimum 6 uker.

12. Gebyr
XBehandling av planforslaget vil bli ilagt gebyr Gebyrregulativet finnes pa kommunens hjemmeside, og
etter kommunens betalingsregulativ for forslagsstiller er gjort kjent med dette.

saksbehandling etter plan- og bygningsloven.
Gebyr vil bli beregnet etter nar de forskjellige
leveransene blir levert. Oppstartsmgte vil
faktureres etter 2025 satser, resten vil regnes etter
de satser som gjelder ved innsendingstidspunkt.

Faktura adresse:

Navn:  Henny Marit Turgy
Adresse: Meisingsetvegen 479
Postnr.: 6628 Meisingset

13. Bekreftelser

Oppstartsmgtereferatet bygger pa de opplysninger og planfaglige forhold som forela pa det tidspunktet
oppstartsmgtet ble avholdt. Planfaglige tema og prioriterte utredningsbehov for planarbeidet er angitt sa langt
dette har veaert mulig pa grunnlag av tilgjengelige opplysninger gitt i planinitiativet og etter interne kommunale
avklaringer.

Konklusjonene er derfor forelgpige og verken oppstartsmotet eller referatet gir rettigheter i den senere
saksbehandlingen. Det tas forbehold om endringer i rammebetingelser, i kommunens rutiner og politikk og at nye
opplysninger kan fgre til endrede faglige vurderinger. Naboprotester, protester fra beboerorganisasjoner, krav fra
offentlige myndigheter m.m. vil kunne medfgre krav om endring av prosjektet og endring av fremdriften for
prosjektet.

Dersom avtalte innsendelser ikke er mottatt i henhold til avtalt fremdrift, uten at det er avtalt nytt tidspunkt for
innsendelse, kan kommunen anse saken som uaktuell og etter en periode avslutte saken.

Sted, dato
Tingvoll, 19.12.2025.
May Kristin Vassli

Referent
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